ANEXANr. 1

REGULAMENT

privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale din
Municipiul Giurgiu

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale aflate in proprietatea publicd a municipiului
Giurgiu.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata
unor persoane sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o
locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public
sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum
si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventii si caminele pentru
salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale
si regiilor autonome, cu modificérile i completarile ulterioare;

- Noul Cod Civil, Capitolul V Contractul de locatiune;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieaza pe
baza listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, in
conditiile legii;



- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte
este un drept al fiecdrui cetatean.

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- persoand marginalizata: persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau
face parte dintr-o familie beneficiara de venit minim garantat in conditiile Legii
nr.416/2001 si se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate;

c) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu
mai multi copii in intretinere;

e) este persoana varstnica fara sustinatori legali,

f) are in intrefinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu handicap
grav, accentuat ori invaliditate gradul I sau II;

- persoanda cu handicap: acea persoand careia mediul social, neadaptat
deficientelor sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau fi
limiteaza accesul 1n sanse egale la viata sociala, potrivit vérstei, sexului,
factorilor materiali, sociali si culturali proprii necesitdind masuri de protectie
speciald In sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;

- persoand varstnica: persoana care a implinit vérsta de pensionare stabilita prin
lege;

- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor,
precum si ginerii, nurorile si copiii acestora, daca locuiesc i gospodaresc
impreuna. Este asimilat termenului de familie si situatia persoanei necasatorite
care locuieste impreuna cu copiii aflati in intretinerea sa precum si barbatul si
femeia necdsatorifi, cu copiii lor si ai fiecdruia dintre ei, care locuiesc si
gospodaresc impreuna,

- copil: copilul provenit din césatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul
adoptat, precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament
familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura;

- familie monoparentala: este familia formatd din persoana singura si copiii in
varstd de pana la 18 ani aflati in intrefinere si care locuiesc impreuna cu acesta;
-locuinta: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu
destinatia de locuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum
sunt prevazute in anexa nr. 1 lit. “B” din Legea nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare privind locuintele;

- locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane
sau familii a céror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in



proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate
potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuingele sociale disponibile;

- comisie: comisie cu o componenta stabilitd prin hotdrare a Consiliului Local,
cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea punctajului
conform H.C.L.M.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriasului privind inchirierea, exploatarea si Intrefinerea
locuintei;

- criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

- chirie sociald: chiria stabilitd pentru locuintele sociale al cdrui nivel maxim
este de 10 % din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

- persoane si familii evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate in natura fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care indeplinesc
cumulativ, urmatoarele condifii: sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au
avut calitatea de chiriasi, dovedita prin acte, ori li s-a anulat prin hotarare
judecatoreascd definitivd si irevocabila contractul de vanzare-cumparare a
locuintei, la data retrocedarii pe cale administrativd sau judecatoreasca a
locuintelor catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora, potrivit urmatoarelor
acte normative: Legii nr. 112/1995, Legii nr. 10/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare sau alte acte normative, precum si hotararilor
judecatoresti cu caracter reparator ramase definitive si irevocabile.

CAP. I1. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:

- constructii noi cu aceasta destinatie;

- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd destinatie in
spatiu cu destinaie de locuinta sociala.

- locuinte achizitionate pentru acest scop.

Art. 6 Locuintele sociale apartin domeniului public al municipiului Giurgiu, cu
respectarea suprafetei utile si a dotérilor stabilite in limita suprafetei construite,
potrivit legii.

CAP. III. LISTA DE PRIORITATI

Art. 7 Repartizarea si inchirierea locuintelor sociale in municipiul Giurgiu se
face in baza listei de prioritdti Intocmita de comisia stabilitd prin Dispozitia
Primarului Municipiului Giurgiu .

Art. 8 (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca o locuinta in
conditiile si in ordinea de prioritate stabilita conform prezentului regulament si a



legislatiei in vigoare, se aproba prin hotarare a Consiliului Local, in urma
referatului i la propunerea Comisiei mentionata in anexa nr. 1.

(2) Contestatiile impotriva hotararii consiliului local cu privire la lista
mentionatd la alin, (1), se vor adresa instantei de contencios administrativ
competente, potrivit legii.

Art. 9 Lista mentionata la art. 8, alin (1) se intocmeste sau se reface anual sau
cand apar locuinte conform art.5.

Art. 10 Lista mentionatd la art. 8, alin (1) intocmita si aprobatd, in conditiile
prezentului regulament va cuprinde in principal:

- numele si prenumele solicitantului ;

- adresa de domiciliu;

- total punctaj cumulat.

Art. 11 (1) Lista mentionata la art. 8, alin (1) intocmitd conform art. 10 se va
afisa la sediul Primdriei Municipiului Giurgiu, in termen de 15 zile de la
aprobarea acesteia prin hotararea consiliului local.

(2) Lista mentionata la art. 8 ramane definitiva in termen de 30 de zile de la
afigarea ei la sediul Primariei Municipiului Giurgiu.

CAP. 1V STABILIREA CHIRIEI

Art. 12 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor

din OUG nr. 40/1999, cu modificarile si completirile ulterioare si
H.G.310/2007.

(2) Chiriile pentru locuintele sociale aflate in domeniul public al municipiului
Giurgiu se diferentiaza pe zone, conform criteriilor avute in vedere la stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient la
chiria de baza, dupa cum urmeaza:

Zona 1n cadrul municipiului Giurgiu Coeficient stabilit conform O.U.G
nr.40/1999

A 35

B 2,5

C2

D 1,5

(3) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o locuinta
sociala se stabileste o data cu incheierea contractului de inchiriere, cu
respectarea prevederilor art. 44 si, respectiv, 55 din Legea nr. 114/1996 . Chiria
astfel stabilitd se va recalcula o data cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu net lunar al familiei, potrivit art.25 ,alin. (1) din H.G
nr. 1275/2000 si prevederilor art. 45 din Legea nr. 114/1996.

CAP. V ATRIBUTIILE COMISIEI
Art. 13 In vederea verificarii, analizdrii dosarelor si intocmirii listei de prioritai
a fost constituitd Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte sociale si



propuneri privind repartizarea acestora (denumitd in continuare comisia),
formata din 9 membri.

ART.14 (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii
generale :

- verificd gi analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

- stabileste punctajul, intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare
consiliului local;

- solicita Directiei de Asistenta Sociala intocmirea de anchete sociale pentru
cazurile de urgenta;

- repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si
a legislatiei in vigoare.

(2) Comisia se va iIntruni cand Primaria dispune de locuinte conform art.5 sau
ori de cate ori va fi necesar.

De convocarea membrilor comisiei §i pregatirea dosarelor care vor fi analizate
in cadrul sedintei, se va ocupa secretarul comisiei.

(3) Comisia este legal constituita in prezenta a 2/3 din numarul membrilor;
hotéririle se adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti.

Lucrdrile comisiei vor fi consemnate de catre secretar intr-un registru de procese
verbale;

Aicl se vor nota, numele membrilor prezenti, motivele privind admiterea
/respingerea cereilor de acordare a unei locuinte sociale, votul membrilor.

Cu exceptia secretarului comisiei, toti ceilal{i membrii au drept de vot.

(4) Membrii Comisiei nu pot vota o propunere care are ca obiect atribuirea unei
locuinte sociale unei persoane care ii este ruda sau afin pana la gradul IV
inclusiv.

(5) In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor avea in vedere
criteriile cuprinse in anexele care fac parte integranta din prezenta hotarare.
CAP. VI inregistrarea cererilor, repartizarea si inchirierea

locuintelor sociale din municipiul Giurgiu

ART. 16. (1) Solicitantul de locuinta sociala trebuie sa fie cetatean roman cu
domiciliul in municipiul Giurgiu.

(2) Solicitantul de locuinta sociald va Intocmi un dosar care va cuprinde actele
justificative stabilite de catre comisie conform anexei nr 4.

ART.17 (1) Dosarele solicitantilor de locuintd sociala, impreuna cu cererea si
actele necesare se vor depune in toata perioada anului calendaristic.

(2) Lista de prioritati pentru anul in curs urmeaza a fi aprobati de citre Consiliul
Local al Municipiului Giurgiu. :
(3) Dosarul contindnd cererea pentru locuinta sociala si documentele anexate se
depune la registratura institutiei.

ART.18. La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au
in vedere:

- veniturile de natura salariala;

- ajutorul de somaj:



- alocatia de stat pentru copii;

- indemnizatia pentru ingrijire copil (pina la 2 ani);

- pensiile pentru limita de virstd, boald, invaliditate, de urmas, etc.;

- alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;

-alte venituri obtinute in conditiile legii.

Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri
s a actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 19 Au acces la locuintele din fondul constituit conform art. 5 al
prezentului Regulament, persoanele indreptitite care indeplinesc cel putin una
din urmatoarele conditii:

a) au un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub
nivelul castigului salarial minim brut lunar pe total economie, comunicat de
Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care
se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeza locuinta;

b) sunt persoane cu handicap, invalizi si sau/pensionari.

Art. 20 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de
locuinte se vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu
solicitantii;

c) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora ;

d) vechimea cererilor;

e) venitul pe membru de familie, prevazut la art. 17, alin (1) lit. a)

f) nivel de studii.

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat conform
criteriilor de ierarhizare.

(3) Se considera vechime data depunerii cererii indiferent la ce tip de locuinta a
fost facutd (ANL sau sociala).

ART. 21 Directia de Asistenta Sociala a Municipiului Giurgiu verifica in teren
situatia locativa a fiecarui solicitant de locuintad sociala in cazurile de urgenta si
intocmeste anchete sociale, pe care le transmite Comisiei mentionatd, la cererea
acesteia. In vederea verificarii situatiei titularului de contract, precum si a
celorlalti membrii ai familiei acestuia.

ART. 22 Inchirierea locuintelor se face pe baza unui contract de inchiriere
incheiat pe o perioada de 5 ani, intre Municipiul Giurgiu si chirias si care va
cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotérile folosite in exclusivitate $i in comun;

c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun (daca
este

cazul);

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;



e) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor:

f) obligatiile pértilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului;

g) obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intrefinere si utilitai
publice (energie electrica, apa, canalizare, gaze, gunoi, etc);

h) inventarul obiectelor si al dotirilor aferente;

1) durata inchirierii;

J) conditiile privind folosinta exclusivd si in comun a partilor aflate in
coproprietate;

k) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

) alte clauze convenite intre parti, in conditiile legii.

ART. 23 In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sd paraseascd locuinta la expirarea termenului
contractual.

ART. 24 Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un
termen de minimum 30 de zile;

b) la cererea proprietarului respectiv al Municipiului Giurgiu, daci: chiriasul nu
a achitat chiria 3 luni consecutiv pe an sau 6 luni cumulat pe intreaga durati a
inchirierii;

¢) chiriagul a pricinuit nsemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor
bunuri aferente acestora sau au instriinat parti din acestea; chiriasul are un
comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea normala
a locuintei; chiriasul a parasit locuinta mai mult de 30 de zile;

d) chiriagul nu a achitat utilitatile publice (electrica, gaz, apa, salubritatea) 3 luni
consecutiv pe an sau 6 luni cumulat pe intreaga durata a inchirierii;

e) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

f) chiriagul are datorii mai vechi de 6 luni la bugetul local;

Art. 25 (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea
poate continua, cu respectarea conditiei prevazute de Codul Civil aprobat prin
Legea nr. 287/2009 , cu modificarile si completarile ulterioare, dupi caz, cu
urmdtoarele categorii de persoane:

a) in beneficiul sofului / sotiei daca au locuit impreuna cu titularul si au fost
inscrisi in contract;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I daca au locuit
impreuna cu titularul contractului de inchiriere si au fost inscrisi in contract;

2) Daca pe parcursul derularii contractului de inchiriere se constata faptul ca
locuinta atribuitd depaseste suprafata utila considerata ca fiind corespunzitoare
solicitantului §i membrilor familiei sale ( deces, parasirea locuintei, cisitoria
unui copil ,etc) si celelalte conditii care au determinat aprobarea solicitarii se
meniin, in cazul in care un alt chiriag se afla intr-o situatie care impune
acordarea unui spatiu locativ cu o suprafati mai mare, comisia va intocmi un



referat, supunind Consiliului Local propunerea de aprobare a unui schimb de

locuinte.

Daca unul dintre titularii contractului de inchiriere nu este de acord cu schimbul
propus de comisie, contractul se va rezilia de indatd, acesta nemaiavind
posibilitatea de a beneficia de o alta locuintd socialda din patrimoniul

Municipiului Giurgiu.



